
Âèòàëèé ÊÎÂÀËÈÍÑÊÈÉ

215 ëåò òîìó íàçàä —
27 ñåíòÿáðÿ (îêòÿáðÿ)
1797 ã. — óêàçîì èìïå-
ðàòîðà Ïàâëà ² â Êèåâ
áûëà ïåðåâåäåíà êîíò-
ðàêòîâàÿ ÿðìàðêà. Ýòî
ðåøåíèå ñûãðàëî âàæ-
íóþ ðîëü â ðàçâèòèè ãî-
ðîäà êàê êðóïíîãî òîð-
ãîâî-ïðîìûøëåííîãî
öåíòðà.

Óêàç èìïåðàòîðà áûë íåìíîãî-
ñëîâíûì: «Êîíòðàêòû, êîòîðûå ïî
ââåäåííîìó äî ñåãî âðåìåíè îáûê-
íîâåíèþ äåðæàëèñü â Äóáíå, ïðè-
çíàëè Ìû çà áëàãî, ïî âûãîäå è
óäîáíîñòè âíóòðåííåé òîðãîâëè,
ïåðåâåñòü â Êèåâ». Ýòî ñëó÷èëîñü
ïîñëå òîãî, êàê ñîãëàñíî òðåòüåìó
ðàçäåëó Ïîëüøè 1795 ã. ïîëüñêèé
ãîðîä Äóáíî (íûíå Ðîâåíñêàÿ îá-
ëàñòü) âîøåë â ñîñòàâ Ðîññèéñêîé
èìïåðèè. Ó÷èòûâàÿ åãî îêðàèííîå
ïîëîæåíèå, òîðãîâûå ñîáðàíèÿ îêî-
ëî ãðàíèöû áûëè ïðèçíàíû íåáåç-
îïàñíûìè è ïåðåíåñåíû ïîäàëü-
øå. Â Êèåâå îíè îáúåäèíèëèñü ñ
Êðåùåíñêîé ÿðìàðêîé, äåéñòâî-
âàâøåé åùå ñ ÕV² ñò.

«Êîíòðàêòàìè» îáû÷íî íàçûâàëè
ñúåçäû äëÿ çàêëþ÷åíèÿ ðàçëè÷íûõ
þðèäè÷åñêèõ àêòîâ è äîãîâîðîâ.
Çäåñü ïîêóïàëè, ïðîäàâàëè è çàêëà-
äûâàëè îòäåëüíîå íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî èëè öåëûå èìåíèÿ,
ïðåäëàãàëè îïòîâûå çàêóïêè, ó÷è-
íÿëè ìíîãî ðàçíûõ àêòîâ, ãäå òðå-
áîâàëàñü ñîáñòâåííîðó÷íàÿ çàâå-
ðåííàÿ ïîäïèñü. À åñëè óæ ïðèåç-
æàòü ïî îäíîìó äåëó, íàäî ðåøàòü
ñðàçó è äðóãîå — çàïàñàòüñÿ íóæ-
íûìè òîâàðàìè íà öåëûé ãîä. Âîò
òàê è îáðàçîâàëàñü Êîíòðàêòîâàÿ
ÿðìàðêà — ÿðìàðêà â ïåðèîä êîí-
òðàêòîâ.

Îòíîñèòåëüíî ìåñòà ïðîâåäåíèÿ
ÿðìàðî÷íûõ ñîáðàíèé âàðèàíòîâ
íå âîçíèêëî — êîíå÷íî æå, òîðãî-
âûé Ïîäîë. Ãóáåðíñêîå ïðàâëåíèå
òàê è ïîñòàíîâèëî: «Áûòü ñîáðà-
íèþ äëÿ êîíòðàêòîâ â ðàòóøå, ÿêî
äîìå îáùåñòâåííîì è äëÿ òîãî ïðè-
ëè÷íîì». Ðàòóøà, ãäå çàñåäàë ãî-
ðîäñêîé ìàãèñòðàò, íàõîäèëàñü, åñ-
ëè ïîñìîòðåòü íà òåïåðåøíþþ ïëî-
ùàäü, ìåæäó Êîíòðàêòîâûì äîìîì
è ôîíòàíîì «Ñàìñîí». Ýòî áûëî
äâóõýòàæíîå ñòðîåíèå ñ êðóãëîé
áàøíåé âûñîòîé 40 ì â ñðåäíåé ÷à-
ñòè, ñ âûñîêèìè ôðîíòîíàìè â ñòè-
ëå óêðàèíñêîãî áàðîêêî, îäèí èç
êîòîðûõ óêðàøàëà ñòàòóÿ áîãèíè
ïðàâîñóäèÿ Ôåìèäû. Íà áàøíå ðà-
òóøè îòìåðÿëè âðåìÿ ÷àñû ñ ÷å-
òûðüìÿ öèôåðáëàòàìè è ìåäíîé
ôèãóðîé àðõèñòðàòèãà Ìèõàèëà,
êîòîðûé êàæäûé ÷àñ óäàðàìè êî-
ïüÿ âûáèâàë èñêðû èç ïàñòè
çìèÿ. 

Èìåííî çäåñü, â ìàãèñòðàòå, ñ
15 ÿíâàðÿ ïî 1 ôåâðàëÿ 1798 ã. ïðî-
øëè ïåðâûå êèåâñêèå êîíòðàêòû.
Îíè âûçâàëè èíòåðåñ ó «êîíòðàêòî-
âè÷åé», ïðåäñòàâëÿâøèõ, ãëàâíûì
îáðàçîì, ïðàâîáåðåæíîå ïîëüñêîå
äâîðÿíñòâî. Íà ïåðâîì ñúåçäå äå-
íåæíûå îáîðîòû ñîñòàâèëè 5,7 ìëí.
ïîëüñêèõ çëîòûõ, ÷åðåç ãîä —
12,6 ìëí., è ýòî òîëüêî ïî îôèöèàëü-
íûì çàïèñÿì. Ôàêòè÷åñêè æå èõ áû-
ëî â 2,5—5 ðàç áîëüøå, ïîñêîëüêó
íå âñå çàíîñèëîñü â ó÷åòíûå êíèãè. 

Óæå ÷åðåç òðè ãîäà, â ÿíâàðå
1801-ãî, êîíòðàêòû ïðîõîäèëè â
Êîíòðàêòîâîì äîìå, ñïåöèàëüíî ïî-
ñòðîåííîì íà Ïîêðîâñêîé óëèöå,
ðÿäîì ñ öåðêîâüþ Íèêîëû Äîáðî-
ãî, ãäå òåïåðü ëèöåé «Ïîäîë» ¹100.
ßðìàðêà ñ êàæäûì ðàçîì ïðèîáðå-
òàëà âñå áîëüøóþ ïîïóëÿðíîñòü, íå

òîëüêî ïîïîëíÿÿ ãîðîäñêóþ êàçíó, íî
è ïðèíîñÿ äîõîä êèåâëÿíàì. Â êîí-
òðàêòîâûé ïåðèîä 1805 ã. íàñåëåíèå
Êèåâà óâåëè÷èëîñü íà 4795 ÷åëîâåê
— ïî÷òè íà ÷åòâåðòü. Ïîëèöìåéñòåð
äîêëàäûâàë, ÷òî ïðèåõàëè 1178 äâî-
ðÿí è ÷èíîâíèêîâ â ñîïðîâîæäåíèè
2879 ñëóæèòåëåé è 311 êóïöîâ ñ
327 ïîìîùíèêàìè. Çà äâå íåäåëè
êîíòðàêòîâ â 1806 ã. âëàäåëüöû äî-
ìîâ ïîëó÷èëè çà ñäà÷ó â íàåì êâàð-
òèð äëÿ ïðèåçæèõ 29 òûñ. 179 ðóá.
(äëÿ ñðàâíåíèÿ: ïóä ìóêè ñòîèë
10 êîï.). Ïîçæå çà íàíÿòûé íà äâå
íåäåëè äîì íà Ïîäîëå â 7 êîìíàò
ïëàòèëè 2500 ðóá., à òàêîé æå ñ ìà-
ãàçèíàìè ïðèíîñèë åãî âëàäåëüöó
äî 7000 ðóá. 

Êíÿçü È. Ì. Äîëãîðóêèé, ïîñå-
òèâøèé Êèåâ â 1810 ã., ïèñàë: «Âñå
çíàþò, ÷òî òàêîå Êîíòðàêòû: îíè íà-
÷èíàþòñÿ â ÿíâàðå è ïðîäîëæàþòñÿ
íåäåëè òðè. Â ýòó áåøåíóþ ïîðó
âñå ìàãàçèíû è ëàâêè îïóñòîøà-
þòñÿ, âñå ðàñêóïÿò. Ïîëÿêè íàåç-
æàþò êó÷àìè îòîâñþäó äëÿ ñâî-
èõ ïðîäàæ, ðàçìåíîâ, àðåíä è îò-
êóïîâ. Èç êàðìàíîâ èõ ïîñûïëþòñÿ
êó÷è çîëîòà, è ÿ âèäåë òàêèå äîìà,
êîòîðûå íåâåðîÿòíûé äàþò õîçÿèíó
äîõîä; íàïðèìåð, äîì ã-íà Ñïåðàí-
ñêîãî, â êîòîðîì æèë òàìîøíèé ïðî-
êóðîð, çàíèìàåòñÿ óæå íåñêîëüêî
ëåò âî âðåìÿ Êîíòðàêòîâ êàêîé-òî
ãðàôèíåé Ïîòîöêîé, êîòîðàÿ çà äâå
íåäåëè íàéìà ïëàòèò äî 4 òûñ. ðóá.,
à äîì äåðåâÿííûé è äàëåê îò òîãî,
÷òîá áûòü î÷åíü îáøèðíûì, ìíå ñàì
ïîñòîÿëåö ýòî ñêàçûâàë». 

Íåìåöêèé ïóòåøåñòâåííèê Îò-
òîí ôîí Ãóí â ñâîèõ «Ïîâåðõíîñò-
íûõ çàìå÷àíèÿõ ïî äîðîãå îò Ìîñ-
êâû â Ìàëîðîññèþ â îñåíè 1805 ãî-
äà» îòìå÷àë, ÷òî Êèåâ âî âðåìÿ êîí-
òðàêòîâ ìîæíî ñðàâíèòü ñ Ëåéïöè-
ãîì è åãî çíàìåíèòîé ÿðìàðêîé.
Ãóí ïèñàë, ÷òî òåïåðü, áëàãîäàðÿ
êîíòðàêòàì, ãîðîä óêðàñèëñÿ íîâû-
ìè ñòðîåíèÿìè: «Óëèöû çäåñü øè-
ðîêè è âûìîùåíû äîñêàìè, ïî êî-
èì åçäèòü âåñüìà ïðèÿòíî. ß íå

ìîãó òàêæå ïîçàáûòü áîëüøîé ðû-
íîê, ìåñòî çäåøíèõ ïðîãóëîê, îñò-
ðîã â Ïå÷åðñêîì è ìíîæåñòâî êî-
ëîäöåâ ñ èõ êðèñòàëüíîé âîäîé íà
Ïîäîëå. Íèãäå íå âèäàë ÿ è íå åë
ñòîëü õîðîøåãî áåëîãî õëåáà, êàê
â Êèåâå. Â çäåøíåì ìîäíîì ìàãà-
çèíå ìîæíî ïîëó÷àòü íàèëó÷øèå
âåùè, ê ðîñêîøè ïðèíàäëåæàùèå».
Íà ìíîãèõ óëèöàõ ïîÿâèëèñü ôî-
íàðíûå ñòîëáû.

Â ïîñëåäíèé ðàç «êîíòðàêòîâè-
÷è» ñîáðàëèñü â ñâîåì äîìå íà Ïî-
êðîâñêîé óëèöå â ÿíâàðå 1811 ã.
Ïîòîìó ÷òî ëåòîì ñëó÷èëàñü êàòà-
ñòðîôà — 9 èþëÿ Ïîäîë áûë îõâà-
÷åí ñàìûì îïóñòîøèòåëüíûì çà
âñþ èñòîðèþ Êèåâà ïîæàðîì. Åãî
æåðòâîé ñòàëî âñå, ÷òî íàõîäèëîñü
ìåæäó Àíäðååâñêîé ãîðîé è Âåðõ-
íèì Âàëîì: ìîíàñòûðè Ôëîðîâ-
ñêèé, Ãðå÷åñêèé è Áðàòñêèé ñ Àêà-
äåìèåé, äåðåâÿííûå è êàìåííûå
öåðêâè, ðàòóøà, ãîñòèíûé äâîð,
ïî÷òè òðè ÷åòâåðòè âñåõ óñàäåá æè-
òåëåé Ïîäîëà è âìåñòå ñ íèìè —
Êîíòðàêòîâûé äîì.

Âîññòàíàâëèâàëñÿ Ïîäîë ïî ïðî-
åêòó àíãëè÷àíèíà Âèëüÿìà Ãåñòå, ñ
1792 ã. ðàáîòàâøåãî â Ðîññèè. Íå-
ïîñðåäñòâåííî ðóêîâîäèë ñòðîè-
òåëüñòâîì êèåâñêèé ãîðîäñêîé àð-
õèòåêòîð À. È. Ìåëåíñêèé. Ïîäîëü-
ñêèå óëèöû, ðàíåå ðàäèàëüíî ðàñ-
õîäèâøèåñÿ îò öåíòðàëüíîé ìàãè-
ñòðàòñêîé ïëîùàäè, áûëè ïåðåïëà-
íèðîâàíû ïî «ðåãóëÿðíîé», ïåðïåí-
äèêóëÿðíîé ñèñòåìå. Ïðè ýòîì ÷å-
òûðåõóãîëüíèê, îáðàçîâàííûé
íûíåøíèìè Êîíòðàêòîâîé ïëî-
ùàäüþ, óëèöàìè Êîíñòàíòèíîâ-
ñêîé, Ìåæèãîðñêîé è Ñïàññêîé,
îòâîäèëñÿ ïîä îáùåñòâåííûé
öåíòð. Â åãî êîìïëåêñå ïðåäïîëà-
ãàëèñü çäàíèÿ äëÿ ãîðîäñêîãî ìà-
ãèñòðàòà, ïî÷òû è êîíòðàêòîâ, ñî-
åäèíåííûå ìåæäó ñîáîé îäíîýòàæ-
íûìè ãàëåðåÿìè. Èç âñåãî ýòîãî
óäàëîñü âîçâåñòè â 1815—1917 ãã.
òîëüêî çäàíèå íîâîãî Êîíòðàêòî-
âîãî äîìà.  

Íåñìîòðÿ íà êàòàñòðîôè÷åñêèé
ïîæàð è íà âîéíó ñ Íàïîëåîíîì
1812 ã., êîíòðàêòîâûå ÿðìàðêè ïðî-
äîëæàëèñü, íî ãäå èìåííî îíè ñî-
áèðàëèñü â 1812—1917 ãã. — íåèç-
âåñòíî. Âïðî÷åì, âûñêàçûâàëîñü
ìíåíèå, ÷òî ïîæàð ñîäåéñòâîâàë
ðàçâèòèþ êîíòðàêòîâ, à îíè â ñâîþ
î÷åðåäü — óñêîðåíèþ çàñòðîéêè
Ïîäîëà è Êèåâà â öåëîì.

Â 1830-å ãã. îêîí÷àòåëüíî ñëî-
æèëñÿ õàðàêòåð êîíòðàêòîâûõ ñúåç-
äîâ. Îíè ïîëó÷èëè áîëüøîå çíà÷å-
íèå äëÿ Ïðàâîáåðåæíîé Óêðàèíû è
èãðàëè ðîëü
áèðæè. Ñõîäè-
ëèñü íà òîðãè â
Êîíòðàêòîâîì
äîìå îáû÷íî ñ 9
äî 15 ÷àñîâ è çà-
òåì ñ 17 äî 21
÷àñà. Êóïöû äåìîíñòðèðîâàëè ñâîè
òîâàðû íà ïåðâîì ýòàæå, è äëÿ ýòî-
ãî æå àðåíäîâàëèñü áîêîâûå ïî-
ìåùåíèÿ âåðõíåãî ýòàæà, à ñåðå-
äèíà îñòàâàëàñü ñâîáîäíîé. Îíà è
ñëóæèëà êîíòðàêòîâûì çàëîì.

Êòî òîëüêî íè ïðèåçæàë â Êèåâ!
Âîò çàïèñè èç êîíòðàêòîâûõ ó÷åò-
íûõ êíèã: èíîñòðàíåö ñ ðóêàâè÷êà-
ìè è êîæåé, íåìåö-îïòèê èç Ïåòåð-
áóðãà, âîëîêèòèíñêèé ôàðôîð Ìèê-
ëàøåâñêîãî, êèåâñêèé ìàñòåð ñ ÷à-
ñàìè, íåæèíñêèé ãðåê ñ òàáàêîì, áó-
õàðåö Íèæåãîðîäñêîé ãóáåðíèè ñ
øàëÿìè, ñîëîìåííûå øëÿïêè èç
ìåñòå÷êà Ïî÷åïà êíÿãèíè Âàðâàðû
Ðåïíèíîé, àâñòðèéñêèé ïîääàííûé
ñ «õèìè÷åñêèìè âåùàìè», êàçàí-
ñêèå òàòàðû ñ ïëàòêàìè, èçäåëèÿ
Ôðàæå, òóëüñêèå ñàìîâàðû è îðó-
æèå, êíèæíûé ìàãàçèí Ëèòîâà, ñå-
ðåáðî Âåðíåðà, ìîñêîâñêàÿ ãàëàí-
òåðåÿ è ïðî÷åå.

Ïðîñòðàíñòâî âîêðóã Êîíòðàêòî-
âîãî äîìà òàêæå çàïîëíÿëîñü ìà-
ãàçèíàìè. Îíè çàíèìàëè ïîìåùå-
íèÿ â Ãîñòèíîì äâîðå, âî âñåõ ñî-
ñåäíèõ ÷àñòíûõ äîìàõ. ßðìàðî÷-
íàÿ ïëîùàäü áûëà ïëîòíî çàñòàâ-
ëåíà áàëàãàíàìè, ïàëàòêàìè, ðóí-

äóêàìè, ëàâêàìè è ëàâî÷êàìè, çà-
íÿòà âîçêàìè, ñàíÿìè, áðè÷êàìè,
êàðåòàìè, ýêèïàæàìè. Èõ ïðèåçæà-
ëî âåëèêîå ìíîæåñòâî: â 1841 ã.,
÷òîáû äîñòàâèòü ãîñòåé è ãðóçû,
ïîòðåáîâàëîñü 7293 ëîøàäè. 
Â òîò ãîä çàâåçëè òîâàðîâ íà
700 òûñ. ðóá. ñåðåáðîì.

Â 1840-å ãã. íà÷àëàñü âíóòðåííÿÿ
òðàíñôîðìàöèÿ Êèåâñêîé ÿðìàðêè:
êîíòðàêòîâûå îïåðàöèè ñîêðàùà-
ëèñü, à ÿðìàðî÷íàÿ äåÿòåëüíîñòü
ïîëó÷àëà âñå áîëüøåå ðàçâèòèå.
Ïðè ýòîì õëåáíàÿ òîðãîâëÿ, çàíè-

ìàâøàÿ âåäóùåå
ìåñòî, îòäàâàëà
ñâîè ïîçèöèè òîð-
ãîâëå ñàõàðîì,
ïðîèçâîäñòâî êî-
òîðîãî áûñòðî
ðàñøèðÿëîñü. Â

Êèåâñêîé ãóáåðíèè â 1842 ã., íà-
ïðèìåð, áûëî 15 ñàõàðíûõ çàâîäîâ,
è îíè ïðîèçâîäèëè ñàõàðà â ãîä íà
85 òûñ. ðóá. ñåðåáðîì. ×åðåç 5 ëåò
èõ ñòàëî óæå 56 ñ îáùèì ïðîèç-
âîäñòâîì íà 3 ìëí. 854 òûñ. ðóá. Õî-
òÿ îáúåì êîíòðàêòîâûõ äîãîâîðîâ
óìåíüøèëñÿ, ïîòðåáíîñòü â äåíüãàõ

íà ÿðìàðêå íå ïàäàëà, äåíåæíûé
îáîðîò óâåëè÷èâàëñÿ. Åñëè â 1835
ã. áàíêèðû ïðèâåçëè â Êèåâ 369 òûñ.
ðóá. ñåðåáðîì, òî â 1861 ã. — 2,6
ìëí., èç íèõ áûëî èñïîëüçîâàíî 2
ìëí. ßðìàðî÷íûå ïðîäàæè çà òîò æå
ïåðèîä âîçðîñëè ñî 195 äî 946 òûñ.
ðóá. Âñå æå ÿðìàðêà, ñîáèðàâøàÿ-
ñÿ ðàç â ãîäó â òå÷åíèå äâóõ íåäåëü,
èìåëà çíà÷åíèå ãëàâíûì îáðàçîì
äëÿ ïðèåçæèõ. Ñ÷èòàëîñü, ÷òî íà
êîíòðàêòàõ ìîæíî êóïèòü äåøåâëå,
÷åì êèåâñêèå êóïöû ïðîäàâàëè
îáû÷íî. 

Êèåâñêèå êîíòðàêòû îêàçàëè
áîëüøîå âëèÿíèå íà òåìïû ðàçâè-
òèÿ ãîðîäà. Â ïåðèîä èõ ñòàíîâëå-
íèÿ è óñïåøíîé äåÿòåëüíîñòè
(1798—1861 ãã.) çíà÷èòåëüíî ïîä-
íÿëñÿ ýêîíîìè÷åñêèé ïîòåíöèàë Êè-
åâà. Íàñåëåíèå, â òîì ÷èñëå çà ñ÷åò
ïðèåçæèõ, ñòàâøèõ êèåâëÿíàìè, âîç-
ðîñëî ñ 19 äî 70 òûñ. ÷åëîâåê. Îä-
íàêî ëó÷øèå âðåìåíà äëÿ êîíòðàê-
òîâîé ÿðìàðêè áûëè óæå ïîçàäè.
Ïðè÷èí åå óïàäêà íåñêîëüêî: è êðå-
ñòüÿíñêàÿ ðåôîðìà ñ îòìåíîé êðå-
ïîñòíîãî ïðàâà, è íà ïåðâûõ ïîðàõ
íåîïðåäåëåííîñòü â îòíîøåíèÿõ
ìåæäó ïîìåùèêàìè è êðåñòüÿíàìè,
è áàíêðîòñòâî ìíîãèõ çåìëåâëà-
äåëüöåâ, ðàçâèòèå æåëåçíûõ äîðîã
è ïàðîõîäñòâà, è íåêîòîðûå ïîëè-
òè÷åñêèå îáñòîÿòåëüñòâà. Ïîâëèÿëè
òàêæå íîâûå ýêîíîìè÷åñêèå óñëî-
âèÿ, â òîì ÷èñëå îòêðûòèå êîíòîðû
Ãîñóäàðñòâåííîãî áàíêà (1860 ã.) è
íà÷àëî îïåðàöèé íà êèåâñêîé áèð-
æå (1869 ã.), êîòîðàÿ âçÿëà íà ñåáÿ
ôóíêöèè êèåâñêèõ êîíòðàêòîâ. 

Ñ òåõ âðåìåí êèåâëÿíàì îñòàë-
ñÿ Êîíòðàêòîâûé äîì, ðåñòàâðèðî-
âàííûé â 1999 ã. ïî ïðîåêòó àðõè-
òåêòîðà Âàëåíòèíû Øåâ÷åíêî. Îä-
íîâðåìåííî îíà ïîäãîòîâèëà ïðî-
åêò çàâåðøåíèÿ êîìïëåêñà Â. Ãåñ-
òå, íî ãîðîäñêèå âëàñòè íèêàê íå
ðåøàòñÿ åãî îñóùåñòâèòü. Âëàñòü
îòäàåò ïðåäïî÷òåíèå ìíîãîýòàæ-
íîìó áåòîíó è ñòåêëó, óíè÷òîæàÿ
èñòîðè÷åñêèé îáëèê Êèåâà. Íî
êèåâëÿíå èíîãî ìíåíèÿ — èì íó-
æåí êîìïëåêñ Ãåñòå!
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Êèåâñêèå êîíòðàêòû

Íèãäå íå âèäàë ÿ
è íå åë ñòîëü

õîðîøåãî áåëîãî
õëåáà, êàê â Êèåâå

Ðûíîê íà Ïîäîëå. Õóä. Ì. Ñàæèí. 1840-å Êîíòðàêòîâûé äîì. Êîíåö Õ²Õ ñò.

Ôîíòàí «Ñàìñîí». 1890-å Êîìïëåêñ Ãåñòå è ôîíòàí «Ñàìñîí». Ïðîåêò Â. Øåâ÷åíêî
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